THALE ILANI 5
ANKARA VAKIFLAR BOLGE MUDURLUGUNDEN
YAPIM VEYA ONARIM KARSILIGI UZUN SURELI KIRALANMASI iSi

Asagida adi ve nitelikleri ile ihale bilgileri belirtilen vakif tasinmaz belirtilen sartlar dahilinde 2886
say1l1 Devlet Thale Kanunun 35/a maddesine gore “Kapali Teklif Usulii” ile "KUCUK SANAYI TESISI"
fonksiyonunda kullanilmak iizere 24 Yil siireyle “Yapim veya Onarim Karsiligi Kiralama” modeline gore
ihaleye ¢ikarilmisgtir,

Ili Ankara

Ilcesi Yenimahalle

Mabhallesi veya Koyt Yuva

Cad.-Sk.-Mevkii Ivedik-Yuva Kdyii yolu

Ada 63505

Parsel 1

Yiizolglimii 8.345,00 m?

Niteligi Arsa

Hisse Miktari Tam

Vakfi Yuva Koyl Camii Serifi Vakfi

Vakiflar Meclisi’nin 18/03/2024 tarih ve 134/140 sayili kararinca asgari sartlar:

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Yuva Mahallesinde bulunan 8345 m? yiizol¢iimiine sahip 63505 ada
1 parsel, miilkiyeti Yuva Koyii Camii Serifi Vakfi’na ait tasinmazin,

1) Sozlesme siiresinin 2 yil insaat siiresi de dahil toplam 24 (yirmidort) yil olmasi,

2) Isin siiresinin ve kira 6demelerinin, yer teslim tarihi itibariyle baslatilmasi, yer teslim tarihinin 12
(Oniki) aydan fazla olmamasi,

3) Aylik kira bedellerinin;

- {1k y1li aylik kira bedelinin 20.000,00-TL,

- 2. yil aylik kira bedelinin; bir énceki y1lin aylik kira bedelinin TUIK tarafindan yayimlanan Tiiketici
Fiyatlar1 Endeksindeki (TUFE On iki aylik Ortalamalara gore Yiizdelik Degisim) oraninda artis
yapilmasiyla hesap edilecek bedel olmasi,

-3. yilin aylik kira bedelinin; 200.000,00-TL + 6nceki 2 yilin (TUFE On iki aylik Ortalamalara gore
Yiizdelik Degisim) oraninda artis yapilmasiyla hesap edilecek bedel olmasi,

- Sonraki yillarin aylik kira bedellerinin (5., 10, 15. ve 20. yil harig); bir 6nceki yilin aylik kira bedelinin
TUIK tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyatlart Endeksindeki (TUFE On iki aylik Ortalamalara gore
Yiizdelik Degisim) oraninda artis yapilmastyla hesap edilecek bedel olmasi,

- 5., 10., 15. ve 20. yillarin aylik kira bedellerinin ise bir 6nceki yilin aylik kira bedeline %25 kira artist
yapilarak olusacak bedelin TUIK tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyatlar1 Endeksindeki (TUFE On iki
aylik Ortalamalara gore Yiizdelik Degisim) oraninda artis yapilmasiyla hesap edilecek bedel olmasi,

4) Thaleye/sdzlesmeye esas ekspertiz raporunun herhangi bir projeye dayanip dayanmadigina
bakilmaksizin, imar durumu degisikligi veya baska herhangi bir nedenle, s6z konusu ekspertiz raporunda
kira bedellerinin tespitinde kullanilan insaat alani, emsale dahil alan, ticari alan, oda sayis1 vb.
parametrelerde 6ncelikle Idare daha sonra ilgili tiim kamu kurum ve kuruluslarinin onayi ile artis 5Sngéren
bir degisiklik olmas1 halinde, s6zlesmeye esas kira bedellerinin ilgili parametrelerdeki artis oraninda
arttirilmasi; Imar durumu degisikligi veya baska herhangi bir nedenle fonksiyon degisikligi olmasi
durumunda ise, sdzlesmeye esas kira bedelinin altinda olmamak kaydiyla, kira bedellerinin yeniden tespit
edilmesi,

5) Yiiklenicinin, s6zlesme ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uymayarak tek tarafli hareketle
taahhiidiinii yerine getirmeden yatirima konu tasinmazi terk etmesi halinde, yapilmis olan imalatlarin
tamaminin Idareye terk ve teberru edilmis sayilarak, yatirilan teminat ve kiralarmn gelir kaydedilmesi,

6) Degerlendirmeye konu vakif tasinmazin tapu kaydi tizerinde bulunan ve kaldirilmasi gerekli olan
serh, beyan vb. kaldirilmasi, gerekmesi halinde ifraz, tevhit, terk, ihdas vb. igslemlerin yaptirilmasi, imar
plami ve parselasyon ¢alismalarina esas olusabilecek masraflar, tapuda yaptirilacak cins degisikligi
islemlerinin yaptirilmasi, yapilacak insaat ile ilgili olarak, resmi ve/veya 6zel kurum ve kuruluslardan
almmasi gereken her tiirlii onay, izin, ruhsat vb. alinmasi (yol kotu belgesi, imar durum belgesi v.b.), yer
teslim tarihinden, ingaatin tamamlanarak Idareye teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitiin (Emniyet,
Saglik, Giivenlik vb.) tedbirlerinin alinmasi, sdzlesme tarihinden itibaren yapilacak biitiin harcamalarin
(Insaat, Imalat, Tadilat, Vergi, Resim, Harg, Ceza vb.) Yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek karsilanmas1
ve sdz konusu is-islemlerle ilgili olarak Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamasi,

7) Kiraci tarafindan vakif taginmaz iizerine haciz, ipotek, teminat v.b. yiikiimliiliikler konulmamasi,




8) Yer teslimi tarihinden ingaatin tamamlanmasina kadar gegen siire igerisinde taginmazlarda gelir
getirici herhangi bir faaliyette bulunulmamasi,

9) Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili kanunda belirtilen orana kadar olan kisminin
bedelsiz terk edilmesi, terk oraninin kanunda belirtilen oranin iizerinde olmasi halinde agan kismin bedelinin
rayi¢ deger iizerinden hesaplanarak defaten Idaremize 6denmesi,

sartlarryla "Kiigiik Sanayi Tesisi" fonksiyonunda kullanilmak iizere, 2886 sayili Devlet ihale
Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri kapsaminda 24 yil siireyle yapim veya onarim karsiligi kira ihalesine

cikarilmasi.

Tahmin Edilen Bedel

171.544.969,81 TL
(Yiiz Yetmis Bir Milyon Bes Yiiz Kirk Dort Bin Dokuz Yz Altmis Dokuz Tiirk
Liras1 Seksen Bir Kurus)

Gegici Teminat

5.146.349,09 TL )
(Bes Milyon Yiiz Kirk Alt1 Bin Ug Yiiz Kirk Dokuz Tiirk Liras1 Dokuz Kurus)

Ihale Usulii Kapali Teklif (2886 Sayili Devlet ihale Kanunun 35/a maddesi kapsaminda kapal
teklif ihalesi)

Isin Adi Ankara Ili, Yenimahalle lgesi, Yuva Mahallesi, 63505 Ada 1 Parsel Uzerine
Yapim veya Onarim Karsilig1 Kiralanmasi Isi

Ihale Tarih ve Saati 17.05.2024 — Saat: 14:00

Ihalenin Yapilacag Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigii Hizmet Binas1

Adres Atatiirk Bulvari, No: 133, Kizilay/Cankaya/ ANKARA

Thale Dokiimaninin
Goriilebilecegi ve Satin

Ankara Vakiflar Bolge Midiirliigii Hizmet Binasi 3. Kat. Yatirim ve Emlak Sube
Midiirligiinde 09:00-16:30 saatleri arasinda bedelsiz olarak goriilebilir ve satin

Almabilecegi Adres alnabilir.

Thale Dokiiman Bedeli 1000,00 TL (Dokiiman bedeli Vakif Katilim Bankasi, Ankara Subesi nezdindeki
TR47 0021 0000 0030 0000 6000 01 nolu hesabin yatirilacak ve agiklama kismina
isin ad1 ve isteklinin ad1 yazilacaktir)

[letisim bilgileri Tel : +90 (312) -30989 10-11 - 12

Faks: +90 (312) - 309 89 16
E posta:ankara@vgm.gov.tr

1) Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri igin, ihale sartnamesinin 11. maddesine gore hazirlayacaklart
tekliflerini ayn1 sartnamenin 12. maddesi dogrultusunda yukarida belirtilen ihale tarih ve saatine kadar sira
numarali alindilar karsiiginda Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigii ihale Komisyonu Baskanhigma imza
karsilig1 teslim etmeleri gerekmektedir.

2) Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri i¢in asagida sayilan belgeleri teklifleri kapsaminda dis zarf ile
birlikte sunmalar1 gerekmektedir.

a) Tirkiye’de tebligat icin adres beyani, telefon, faks numarasi, elektronik posta adresi vb. bilgileri
gosteren, ekli 6rnege uygun Iletisim Bilgi Formu (Ek:1),

b) Kayitli oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odas1 ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odas1 veya ilgili meslek
odasi belgesi,

b.1) Gergek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildigi y1l iginde alinmis Ticaret ve/veya Sanayi Odas1 veya
ilgili meslek odasina kayitl oldugunu gosterir belgenin ash veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece
onaylanmis sureti,

b.2) Tiizel kisi olmasi halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayith bulundugu Ticaret ve/veya
Sanayi Odasindan, ihalenin yapildig: y1l igerisinde alinmus tiizel kisiligin siciline kayitli olduguna dair belgenin
asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmus sureti (Tiirkiye'de subesi bulunmayan
yabanci tiizel kiginin belgelerinin, bu tiizel kisinin bulundugu tilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye
Disisleri Bakanligi'nca onaylanmis olmasi gerekir.)

¢) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve ihale tarihi itibariyle gegerliligi devam eden noter
tasdikli Imza Beyannamesi veya Imza Sirkiilerinin asli ya da aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece
onaylanmis sureti,

c.1) Gergek kisi olmasi halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin asli veya
aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanms sureti,

¢.2) Tiizel kisi olmas1 halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklar, liyeleri veya kurucular ile tiizel
kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi veya bu hususlari tevsik
eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerinin aslh veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla
Idarece onaylanmus sureti,



d) Istekli adina vekalet edilmesi halinde, istekli adina teklifte bulunacak vekilin ihale tarihi itibariyle
gecerliligi devam eden noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin asli veya aslinin
Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmus sureti,

e) Ekli 6rnege uygun Gegici Teminat Mektubu (Ek:2) veya gegici teminat bedelinin yatirildigina dair
makbuz,

f) Isteklilerin ortak girisim olusturmasi halinde ekli rnege uygun Ortak Girisim Beyannamesi (Ek:3)

g) Tahmin edilen bedelin %10'a kadar kullanilmamus nakit kredisi veya teminat kredisini gosterir ekli
ornege uygun Banka Referans Mektubu (Ek:4) (Banka referans mektuplarinin ihaleyi yapan Idare adina,
ihalenin ilk ilanindan sonra -ilk ilan giinii dahil- diizenlenmis olmas1 gerekmektedir.)

h) Tahmin edilen bedelin %50'sinden az olmamak {izere ihale tarihi itibari ile gecerli olan Cevre ve
Sehircilik Bakanligindan alinmis isin biiyiikliigline gére en az (B) grubu miiteahhitlik karnesi veya son 15 yil
icerisinde bina ingsaat islerine ait 2886 sayili Devlet fhale Kanunu veya 4734 sayili Kamu fhale Kanunu
kapsaminda alinmis 'Is Deneyim Belgesi' veya ilgili Belediyeden almmus isteklinin miiteahhit oldugunu
gosterir Yap1 Kullanma Izin Belgesi veya bina insaatina ait Is Bitirme Tutanagi ve eki Ingaat Ruhsat Belgesinin
asli ya da noter tasdikli sureti veya aslinin idareye ibraz edilmek suretiyle fotokopisi,

Yapim Isleri Benzer Is Gruplar1 Tebligi'nde yer alan (B) Ust Yap1 (Bina) Isleri benzer is olarak kabul
edilecektir. Benzer is olarak kabul edilecek mezuniyet belgeleri; Insaat Miihendisligi ve Mimarliktir.
Mezuniyet belgelerinin degerlendirilmesi 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve alt mevzuatinda belirtilen
hususlara gore yapilacaktir.

Is deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt disinda yabanci iilke kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit
edilerek kabulii yaptirilan islerin, son kesif bedellerinin s6zlesme tarihindeki Merkez Bankasi efektif alis kuru
iizerinden tutarinin %50'si degerlendirilir.

h.1) Miiteahhit veya tageron olarak yurt i¢inde veya yurt disinda kamu, kurum ve kuruluslarina taahhiit
edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde Is Bitirme Belgesi,

h.2) Yurt i¢inde kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide kars1 tageron
olarak (Idarenin onayladig1 noter tasdikli taseronluk sdzlesmesinde yazili tutar1 asmamak iizere) taahhiit
edilerek gecici kabulii yaptirilan islerde Idarenin onayina haiz noter tasdikli Taseronluk Sozlesmesi, Is Bitirme
Belgesi,

h.3) Miiteahhit veya taseron olarak yurt iginde 6zel sektore taahhiit edilerek kabulii yaptirilan islerde
ise Belediyesinden ve/veya ilgili idarelerden alinmis Is Bitirme Tutanag: ve eki Ingaat Ruhsat Belgesi,

h.4) Yap1 Miiteahhitligi Yetki Belge Numarasi

h.5) Isteklinin, yukarida belirtilen belgelere sahip olmamasi ya da istigal konular1 arasinda insaat yapim
islerinin bulunmamas1 halinde; fhale sartnamesinin 27. maddesinde belirtilen sartlarla, bu belgelere sahip alt
yiiklenicilere yaptiracagina dair ekli 6rnege uygun Alt Yiiklenici Taahhiitnamesi (Ek:S).

1) ilk ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden alinmis vergi borcu olmadigina dair belgenin ash ya
da noter tasdikli sureti veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece tasdikli sureti ya da Gelirler Idaresi
Baskanliginin internet vergi dairesi adresi {izerinden alinacak vergi borcu olmadigina dair belge,

i) ilk ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan alman Tiirkiye genelinde prim borcu
olmadigina dair belgenin asli veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla
Idarece tasdikli suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik Kurumunun internet adresi iizerinden alinacak
Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen
belgelerin internet tizerinden dogrulama araci kullanilmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi sunmasi

j) Ihalelere katilmaktan yasakli olunmadigina dair, ekli 6rnege uygun Ihalelerden Yasaklilik Durum
Formu (Ek:6),

k) ihale dokiimaninin satin alindigina dair makbuz,

1) Thale konusu tasinmazlarin yerinde goriildiigiine dair, ekli drnege uygun Yer Gérme Formu (Ek:7),

m) Terdr Orgiitlerine iltisaki yahut bunlarla irtibati olmadigina dair noter onayh taahhiitname (Ek:11)

n) Sartnamenin 11/1. Maddesine gore hazirlanmis, sartname eki 6rnege uygun teklif mektubu (EK-8)
igeren i¢ zarf.

3) Ortak girisimlerde her bir ortak ayr1 ayr1 (b), (¢), (d), (h4), (1), (i), (j) ve (m) bentlerindeki belgeleri
temin etmekle miikelleftir. Istekliler, yukarida sayilan belgelerin ashini/uygunlugu noterce onaylanmis
orneklerini veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanan suretini vermek zorundadir.

4) Noter onayli belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimasi zorunlu olup, sureti veya
fotokopisi goriilerek onaylanmis olanlar ile “ibraz edilenin aynidir” veya bu anlama gelecek bir serh tagiyanlar
gegcerli kabul edilmez. Ancak, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi Nizamnamesinin 9. maddesinde yer alan hiikiim
cercevesinde, Gazete Idaresince veya Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligine bagli odalarca “aslinin aynidir”
seklinde onaylanarak verilen Ticaret Sicili Gazetesi suretleri veya bunlarin noter onayli suretleri de kabul
edilir.



5) Dis Zarf; Yukarida sayilan belgeler, sartnamenin 11/2. Maddesine uygun olarak hazirlanmis dis
zarfin icerisine konulduktan sonra zarf kapatilip {izerine isteklinin ad1 ve soyadi, ticaret unvani ile agik adresi
ve teklifin hangi ise ait oldugu yazilarak, zarfin yapistirilan kismu, istekli tarafindan kaselenmek suretiyle
imzalanarak en ge¢ ihale tarih ve saatine kadar ihale komisyonu baskanligina verilmek zorundadir.

6) Thaleye katilmak iizere, kendi adina asaleten ve/veya baskalar1 adina vekaleten sadece bir basvuruda
bulunulabilir. Aksi halde yapilacak bagvurular degerlendirmeye alinmaz.

7) Telgraf veya faksla yapilacak miiracaatlar ve postada meydana gelecek gecikmeler kabul
edilmeyecektir.

8) Idareye verilen veya ulasan teklifler, herhangi bir sebeple geri alinamaz ve degistirilemez.

9) Her tiirlii vergi, resim, harg ve s6zlesme giderleri yiikleniciye aittir.

10) ihalenin yapilamamasi durumunda yeniden ilan edilmeden, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu’nun
43. maddesine gore ihale pazarliga birakilacaktir.

11) idare gerekgesini gostermek kaydiyla ihaleyi yapip yapmamakta ve en uygun bedeli tespitte
serbesttir.

ILAN OLUNUR.



