KAT KARSILIGI iHALE iLANI
BALIKESIR VAKIFLAR BOLGE MUDURLUGUNDEN

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Vakiflar Genel Miidiirliigii, Balikesir Vakiflar Bolge Miidiirliigiince, asagida
Ozellikleri belirtilen taginmaz: ihale ilani, ihale sartnamesi, sdzlesme ve eki teknik sartnameler ile 12.12.2022
tarihli ve 602/578 sayili Vakiflar Meclisi Kararinda belirtilen sartlarla kat karsilig1 yapim modeli ¢ercevesinde,
ilk ihalede tiim teklifler degerlendirme dis1 kaldigindan, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu'nun 43. maddesine
gore ilk ihale sartlari gecerli kalmak iizere Kapali Teklif pazarlik usulii ile (artirma ihalesi) ihaleye
¢ikartilmustir.

ISIN ADI : Balikesir ili, Edremit lesi, Avcilar Mahallesi 506 Ada 1 Parsel nolu tasinmaz
iizerine kat karsilig1 insaat yapim isi

ILi : Balikesir

ILCESI : Edremit

MAHALLESI : Aveilar

ADA NO : 506

PARSEL NO 01

YUZOLCUMU :7.940,71 m?

CINSI : Arsa

IHALE USULU : 2886 Sayil1 Devlet Thale Kanununun 35/a maddesi geregi Kapali Teklif Usulii

TAHMIN EDIiLEN BEDEL : 79.451.000,00 TL (Yetmisdokuzmilyondortyiizellibirbin Tiirk Lirast)

GECICI TEMINAT : 2.383.530,00 TL (Ikimilyoniigyiizsekseniighinbesyiizotuz Tiirk Lirast)

IHALE TARIHI VE SAATI : 03/03/2023 Cuma giinii saat 10:00

Yukarida ozellikleri belirtilen, arsa vasifli tasinmaz, Vakiflar Genel Miidiirliigii Vakiflar Meclisinin 12.12.2022

tarih ve 578 numarali kararina istinaden asagida belirtilen asgari sartlarla ihale edilecektir.;

1) Mevcut avan projeye gore yapilacak ingaattan en az A, B, C ve H Bloklarin (toplam 48 adet bagimsiz bolim)
tamamina ilave olarak 1.000 TL nakit paranin vakfina alinmasi,

2) 3194 sayili Imar Kanunu’na gore, insaat ruhsati aliabilmesi icin idaremize ait parselden terk edilmesi
gereken kisim var ise, istikamet rolovesinde gosterilmesi halinde bedelsiz terk edilmesi, ancak terk oraninin
%45’in lizerinde olmasi halinde, bu orani asan kismin bedelinin (ekspertize konu arsa m2 degeri 10.000,00
TL/m2’den az olmamak {izere) hesaplanarak yiikleniciden tahsil edilmesi,

3) Degerlendirmeye konu vakif tasinmazin tapu kaydi tizerinde bulunan ve kaldirilmasi gerekli (serh, beyan vb.)
kaldirilmasi, gerekmesi halinde (ifraz, tevhit, terk, ihdas vb.) islemlerin yaptirilmasi, yapilacak insaat ile
ilgili olarak, Resmi ve/veya 6zel kurum ve kuruluglardan alinmasi gereken her tiirlii (onay, izin, ruhsat vb.)
alinmasi, yer teslim tarihinden ingaatin tamamlanarak Idareye teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitiin
(emniyet, saglik, giivenlik vb.) tedbirlerin alinmasi, yapilacak biitlin harcamalarin (insaat, imalat, tadilat,
vergi, resim, harg, ceza vb.) yiklenici tarafindan yerine getirilerek karsilanmasi ve séz konusu is ve
islemlerle ilgili olarak Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamasi,

4) Sozlesme imzalandiktan sonra; imar durum degisikligi veya baska herhangi bir nedenle, ihaleye/sozlesmeye
esas projede veya proje 6ngoriisiinde, onayli sdzlesmede yer almayan ilave kat, depo, bagimsiz boliim vb.
paylasima konu alanlarin ortaya g¢ikmasi, ilave bagimsiz boliim artisi olup olmadigima bakilmaksizin,
herhangi bir nedenle mevcut bagimsiz boliimlerin alan, yon veya niteliginde/cinsinde degisiklik olmasi veya
paylasima konu alanlarda yasal zorunluluklar ya da araziden kaynaklanan kisitlamalar nedeniyle azalma
halinde s6zlesmenin ilgili maddesine gore yeniden degerlendirme yapilmasi,

5) Imar uygulamasi 6ncesinde zeytinlik vasfindaki tasinmaz (Eski 420 ada 28 parsel) iizerinde kayitlarimiza
gore 100 yas civarinda 115 adet zeytin agaci bulunmakta iken, imar uygulamasi sonrasinda yine
kayitlarimiza gore yeni olusan 506 ada 1 parsel iizerinde 71 adet zeytin agaci kaldigi, DOP alanina isabet
eden 44 adet zeytin agacinin her biri i¢in ortalama 6.000-TL bedel iizerinden; 44 Adet x 6.000-TL = 264.000
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TL toplam agac¢ bedelinin sdzlesmeden 6nce defaten miiteahhit tarafindan Idaremize &denmesi, yatirim
yapilacak 506 ada 1 parsel {izerinde bulunan zeytin agaglarindan (71 adet) s6kiimden sonra tekrar dikime
miisait olanlarin Ayvalik Vakif Zeytinlikleri Isletme Miidiirliigiiniin uygun gorecegi bir yere tasmarak
yeniden dikilmesi, agaglarin durumu, mevsim kosullar1 ve diger nedenlerle dikimi miisait olmayanlarin ise
tespitin yapilmasina miiteakip 1 ay icerisinde 6.000 TL/adet birim fiyat {izerinden toplam bedelinin
Idaremize defaten 6denmesi ve ilgili diger kamu kurum ve kuruluslarinin denetimi ve gdzetiminde tiim
masraflari kiraci tarafindan karsilanarak gergeklestirilmesi

Ve ayrica;

6) Paylasim dis1 alanlarin tapuda ortak alan olarak tescil edilmesi,

7) 634 sayili yasa geregince toplu yapiya uygun yonetim planinin Bolge Miidiirliigii gozetiminde hazirlatilmasi,

Asgari sartlariyla 5737 sayili vakiflar Kanunun 12.maddesi ve 4 no.lu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 699.
Maddesinin (a) bendi geregince kat karsilig1 ingaat yaptirilmak iizere ihale yapilacaktir.

A) Thale, yukarida belirtilen tarih ve saatte, Yildirim Mahallesi, Yildirim Caddesi, Naciye Hanim Sokag1, No:4
BALIKESIR adresinde bulunan Balikesir Vakiflar Blge Miidiirliigii hizmet binasinda, ihale Komisyonunun
huzurunda yapilacaktir.

B) ihale Sartnamesi ve tiim ekleri mesai saatleri igerisinde Yildirim Mahallesi, Y1ldirrm Caddesi, Naciye Hanim
Sokag1, No:4 Balikesir adresinde bulunan Balikesir Vakiflar Bolge Miidiirliigii hizmet binasinda goriilebilir.
Ihale dokiimani satis bedeli 500,00 TL olup, Balikesir Vakiflar Bolge Miidiirliigiiniin Vakif Katilim Bankas1
Balikesir Subesi nezdindeki TR270021000000300001000001 no.lu hesabina isin ismi ve istekli adi
belirtilerek yatirilacak ve idareye dekont ibraz edilerek ihale dokiimani alinacaktir.

C) istekliler; ihaleye katilabilmek icin, Thale Sartnamesi’nin 6. maddesine gore hazirlayacaklari tekliflerini, ayn
sartnamenin 12. maddesi dogrultusunda yukarida belirtilen giin ve saate kadar, sira numarali alindilar
karsiliginda Balikesir Vakiflar Bolge Midiirliigii (1. Kat Yatinm Emlak Sube Miidiirliigiine / ihale komisyon
bagkanligina) imza karsiligr teslim etmeleri gerekmektedir. Verilen teklifler herhangi bir sebeple geri
alinamaz. Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri i¢in asagida sayilan belgeleri, teklifleri kapsaminda dis zarf ile
birlikte sunmalar1 gerekmektedir.

Dis zarf asagidaki belgeleri icermelidir:

a) Tiirkiye’de tebligat icin adres beyani, telefon, faks numarasi, elektronik posta adresi vb. bilgileri gosteren,

ekli 6rnege uygun lletisim Bilgi Formu (Standart Formlar Ek:1),

b) Kayith oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odast ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odasi veya ilgili meslek odasi

belgesi,

b.1) Gergek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildig1 yil icinde alinms Ticaret ve/veya Sanayi Odasi veya ilgili

meslek odasina kayith oldugunu gosterir belgenin asli veya aslinin idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece

onaylanmig sureti,

b.2) Tiizel kisi olmasi halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayith bulundugu Ticaret ve/veya Sanayi

Odasindan, ihalenin yapildig yil icerisinde alinmus tiizel kisiligin siciline kayitli olduguna dair belgenin ash

veya aslmin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmus sureti (Tiirkiye'de subesi bulunmayan yabanci

tiizel kisinin belgelerinin, bu tiizel kisinin bulundugu tilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye Disisleri

Bakanligi'nca onaylanmis olmasi gerekir.)

¢) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve ihale tarihi itibariyle gegerliligi devam eden noter tasdikli imza

Beyannamesi veya Imza Sirkiilerinin asl ya da aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

c.1) Gergek kisi olmasi halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin asli veya aslinin

Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

c.2) Tiizel kisi olmasi halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklar, iiyeleri veya kuruculan ile tiizel kisiligin

yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi veya bu hususlar tevsik eden

belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerinin asl veya aslnin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece
onaylanmig sureti,



d) istekli adina vekalet edilmesi halinde, istekli adina teklifte bulunacak vekilin ihale tarihi itibariyle gecerliligi
devam eden noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin asli veya aslinin Idareye ibraz
edilmesi sartiyla Idarece onaylanms sureti,

e) Ekli ornege uygun Gegici Teminat Mektubu (Standart Formlar Ek:2) veya gecici teminat bedelinin
yatirildigina dair makbuz,

f) Isteklilerin ortak girisim olusturmasi halinde ekli &rnege uygun Ortak Girisim Beyannamesi (Standart
Formlar Ek:3)

g) Tahmin edilen bedelin %15'e kadar kullanilmamis nakit kredisi veya teminat kredisini gosterir ekli drnege
uygun Banka Referans Mektubu (Standart Formlar Ek:4) (Banka referans mektuplarinin ihaleyi yapan Idare
adina, ihalenin ilk ilanindan sonra -ilk ilan giinii dahil- diizenlenmis olmas1 gerekmektedir.)

h) Tahmin edilen bedelin %50'den az olmamak {izere ihale tarihi itibar1 ile gecerli olan Cevre ve Sehircilik
Bakanligindan alinmis isin biiyiikliigiine gére en az (B) grubu miiteahhitlik karnesi veya son 15 yil igerisinde
bina insaat islerine ait 2886 sayili Devlet Thale Kanunu veya 4734 sayili Kamu Thale Kanunu kapsaminda
alinmis 'Is Deneyim Belgesi' veya ilgili Belediyeden alinmus isteklinin miiteahhit oldugunu gosterir Yapi
Kullanma izin Belgesi veya bina insaatina ait Is Bitirme Tutana@: ve eki insaat Ruhsat Belgesinin asli ya da
noter tasdikli sureti veya aslinin Idareye ibraz edilmek suretiyle fotokopisi,

Is deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt disinda yabanci iilke kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilerek
kabulii yaptirilan iglerin, son kesif bedellerinin s6zlesme tarihindeki Merkez Bankasi efektif alig kuru iizerinden
tutariin %350'si degerlendirilir.

h.1) Miiteahhit veya tageron olarak yurt i¢inde veya yurt disinda kamu, kurum ve kuruluslarina taahhiit edilerek
gecici kabulii yaptirilan islerde Is Bitirme Belgesi, (Bu ihale de benzer is olarak Yapim Islerinde Benzer Is
gruplart Tebligi eki olan Ekl: Yapim Islerinde Benzer Is Gruplar1 Listesinin (B) Ust Yap: Bina Isleri
1.Grup,2.Grup ve 3.Grup bina isleri benzer is olarak kabul edilecektir. Mithendis ve Mimar diplomasi benzer is
olarak kabul edilmeyecektir.)

h.2) Yurt i¢inde kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide karsi taseron olarak
(Idarenin onayladig1 noter tasdikli taseronluk sdzlesmesinde yazili tutar1 asmamak iizere) taahhiit edilerek gegici
kabulii yaptirilan islerde Idarenin onayina haiz noter tasdikli Tageronluk Sozlesmesi, Is Bitirme Belgesi,

h.3) Miiteahhit veya taseron olarak yurt icinde 6zel sektore taahhiit edilerek kabulii yaptirilan islerde ise
Belediyesinden ve/veya ilgili Idarelerden almmus Is Bitirme Tutanag ve eki Insaat Ruhsat Belgesi,

h.4) Yap1 Miiteahhitligi Yetki Belge Numarasi

1) {1k ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden alinmis vergi borcu olmadigina dair belgenin asli ya da noter
tasdikli sureti veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece tasdikli sureti ya da Gelirler idaresi
Baskanliginin internet vergi dairesi adresi lizerinden alinacak vergi borcu olmadigina dair belge,

i) Ik ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina
dair belgenin ash veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya ashinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece
tasdikli suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik Kurumunun internet adresi {izerinden alinacak Tiirkiye
genelinde prim borcu olmadigima dair belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen belgelerin
internet iizerinden dogrulama araci kullanilmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi sunmasi,

j) Thalelere katilmaktan yasakli olunmadigina dair, ekli 6rnege uygun Ihalelerden Yasaklilik Durum Formu (
Standart Formlar Ek:5),

k) Ihale dokiimaninin satin alindigina dair makbuz,

1) Thale konusu tasinmazlarin yerinde goriildiigiine dair, ekli drnege uygun Yer Gérme Formu (S.Formlar Ek:6),
m) Teror orgiitlerine iltisaki yahut bunlarla irtibati olmadigina dair taahhiitname (Standart Formlar Ek:9) (Bu
taahhiitname noter onayh diizenlenecektir), (istekli sirket ortaklar1 (A.S. seklindeki ortakhklarda yoneticiler)
ile ortak girisimdeki gercek Kisi ile sirket/lerin gercek Kkisi ortaklarinin da teror orgiitlerine iltisaki yahut bunlarla

irtibat1 olmadigina dair taahhiitname sunmasi gerekmektedir.)



n) I¢ Zarf, (¢ zarfa yalnizca teklif mektubu ve pay puan cetveli konulmalidir. Teklif cetveli ve pay puan
cetveli idare sartnamenin 11.maddesi uyarinca hazirlanarak her ikisi de imzalanmahdir, teklif mektubu, sekli
ve icerigi sartname ekinde verilen drnegine uygun olarak hazirlanmalidir (Standart Formlar Ek:7). I¢ zarfin
iizerine isteklinin adi, soyadi ve tebligata esas agik adresi yazilir ve yapistirilan kismi istekli tarafindan
imzalanir veya miihiirlenir.)

Ortak girisimlerde her bir ortak ayr1 ayr (b), (c), (d), (h4), (1), (i), (j) ve (m) bentlerindeki belgeleri temin
etmekle miikelleftir. Istekliler, yukarida sayilan belgelerin aslini/uygunlugu noterce onaylanmis drneklerini
veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanan suretini vermek zorundadur.

Noter onayl1 belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tagimasi zorunlu olup, sureti veya fotokopisi
goriilerek onaylanmig olanlar ile “ibraz edilenin aynidir” veya bu anlama gelecek bir serh tasiyanlar gecerli
kabul edilmez. Ancak, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi Nizamnamesinin 9. maddesinde yer alan hiikiim
cercevesinde, Gazete idaresince veya Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligine bagl odalarca “aslinin aymidir”
seklinde onaylanarak verilen Ticaret Sicili Gazetesi suretleri veya bunlarin noter onayli suretleri de kabul edilir.

D) Artirim teklifleri; teklif mektubuyla yapilan ilk teklif de dahil olmak {izere, ihalenin tiim asamalarinda, nakit
para ve/veya bagimsiz boliim olarak yapilabilir. Ancak, teklif edilen nakit para toplami bagimsiz bdliime
tekabiil ediyorsa, istekli oncelikle bagimsiz boliim teklif etmek zorundadir. Bagimsiz boliime tekabiil etmesine
ragmen nakit para teklif eden istekli, bu durumda ihale komisyonunca uygun goriilecek bagimsiz boliimii
Idareye birakmay1 kabul eder. Aksi halde, teklif gecersiz sayilir. halede teklif edilen ilave nakit para, yiiklenici
tarafindan s6zlesme imzalanmadan énce defaten ve nakden Idareye ddenir. (5.maddede belirtilen agag bedelleri
(264.000 TL) ihale artinmina konu edilmeyecek ve ayrica teklif mektubunda gosterilmeyecektir, belirtilen agac
bedelleri ihale artiriminda teklif edilen nakit paradan bagimsiz olarak ihale iizerine kalan istekli tarafindan
sozlesme Oncesinde agag bedeli olarak ayriyeten idare hesabina yatirilacaktir)

E) Kapali teklif usulii ile yapilan artirma ihalelerinde; gegerli en yiiksek teklifin altinda olmamak {izere,
oturumda hazir bulunan isteklilerden sozlii veya yazili teklif alinmak suretiyle ihale sonuglandirilir. Ancak,
gecerli teklif sayisinin iigten fazla olmasi durumunda bu islem, gecerli en yiiksek teklif iizerinden, oturumda
hazir bulunan en yiiksek {i¢ teklif sahibi istekliyle, bu ii¢ teklif ile ayni olan birden fazla teklifin bulunmasi
halinde ise bu istekliler dahil edilmek suretiyle yapilir.

F) Ilana yazilmayan bilgiler isin sartnamesinde ve s6zlesme taslaginda mevcut olup, ihaleye katilan her istekli is
yerini gormiis, idari sartname ile 6zel teknik sartname hiikiimleri ile beraber s6zlesme taslagina konulmus olan
tim sartlar1 okumus ve aynen kabul etmis sayilir. Faksla yapilacak miiracaatlar ve postada meydana gelecek
gecikmeler kabul edilmeyecektir.

G) Idare gerekgesini gdstermek kaydiyla ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.

iLAN OLUNUR



