ILAN
T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU BALIKESIR VAKIFLAR BOLGE MUDURLUGUNDEN YAPIM KARSILIGI KIRALAMA iSi

Bélge Midirliigiimiizce agagida yeri ve niteligi ve yapim sartlari ayri ayr belirtilen taginmaz icin , 2886 Sayili Devlet ihale
Kanunu’'nun 35/a maddesi geredince “Kapali Teklif” usuline gére yapim karsiligi kiralama modeli ile kiralama ihalesi
yapilacaktir.

ili /ilgesi / Mahallesi Ganakkale / Ayvacik / Sahil

Ada/Parsel Numaralari | 234 ada 3 parsel

Arsa yuzolglimii 5.840,33 m?

Muhammen Bedel 21.560.385,00 TL

Gegici Teminat 646.812,00 TL (Altiyizkirkaltibinsekizytzoniki Tirk Lirasi)
ihale Tarih Ve Saati 31.01.2024 Carsamba giini saat: 11.00

Yukarida Ozellikleri belirtilen taginmazin Vakiflar Meclisinin 11/12/2023 tarihli ve 498 sayili kararina istinaden;

1) Soézlesme siresinin ve kira 6demelerinin yer teslim tarihinden itibaren baslatiimak tzere;
a) Sozlesme suiresinin; 3 yil olan insaat stresi de dahil olmak tzere toplam 21 yil olmasi,
b) Kira bedellerinin; ilk yilin aylik kirasinin 10.000-TL,
e 2. ve 3. yilin aylik kira bedelinin; her yil igin bir dnceki yilin aylik kira bedelinin TUIK tarafindan yayimlanan Tiiketici
Fiyat Endeksi (TUFE)nin on iki aylik ortalamalara gére degisim oraninda artis yapilmasiyla hesap edilecek bedel
olarak alinmasi,
e 4. yilin aylik kira bedelinin; 70.000 TL + Onceki 3 yilin TUFE (Oniki Aylik Ortalamalara Gére Degisim (%) Orani esas
alinarak) artisi yapiimasiyla hesap edilecek bedelin aylik kira bedeli olarak alinmasi,
e 5. yildan isin (21. yilin sonuna kadar) siiresinin sonuna kadar her yil igin bir énceki yilin aylik kira bedelinin TUFE
(Oniki Aylk Ortalamalara Goére Degisim (%) Orani esas alinarak) oraninda arttirimasiyla bulunacak bedelin aylik kira
bedeli olarak alinmasi,
2) Yer teslim tarihinden itibaren ilk bir yil igerisinde; s6z konusu tagsinmazin imar durumu kesin olmadigindan, tagsinmazin
imarinin tasinmaz Uzerine ticari tesis yapimina uygun hale getirilmesi, bu sire igerisinde yapilamamasi durumunda,
sézlesmenin karsilikli olarak sonlandiriimasi, bu durumda yatirilan kiralarin irat kaydedilmesi, yukleniciye bu is i¢in alinan
teminat bedellerinin iade edilmesi, yuklenicinin idareden baska herhangi bir hak ve bedel talep etmemesi, yer teslim
tarihinden itibaren ilk G¢ yil igerisinde; plan tadilati/planin kesinlesmesi sonrasi, s6z konusu tasinmaz Uzerinde yapilmasi
planlanan yapiya dair gerekli tim projelerin hazirlanmasi ve gerekli kurum ve kuruluslardan alinacak tim izinlerin
yiikleniciye ait olmasi, onay alma sirasinda olusabilecek durumlardan dolayi idaremizden herhangi bir hak ve bedel talep
edilmemesi, insaat ruhsatinin alinmasi ve onay geredi yapilacak her turli imalat, is ve islemin yurutilerek ingaatin
bitiriimesi, bu silre igerisinde bitirimemesi durumunda yapilan s6zlesmenin fesih hakkinin sakh tutulmasi, fesih halinde
6denen kira ve yatirilan teminatlarin idaremize irat kaydedilmesi,
3) Tasinmazin lzerine E:040, 1 kat yapilasma yogunluguna gore insa edilecek bir ticari tesisin 2.336,12 m? emsal ingaat
alanina sahip olacagi esas alinarak, bu insaat alani miktarinda herhangi bir sebeple olusabilecek azalmalardan 6tiru kira
bedellerinde indirim yapilmamasi, insaat alaninin bu yogunluktan daha fazla uygulanmasi halinde ise, ihalede kesinlesen
kira/m2 orani izerinden kira bedelinde artis yapilmasi,
4) 3194 sayih Kanuna gore, kamuya terk edilmesi gereken alanin belirtilen yasal orana kadar olan kisminin bedelsiz terk
edilmesi, terk oraninin kanunda belirtilen oranin tzerinde olmasi halinde ise asan kismin bedelinin rayi¢ deder Gzerinden
hesaplanarak defaten idaremize 6denmesi,
5) Kiraci tarafindan vakif tasinmaz Uzerine haciz, ipotek, teminat vb. yikumlilikler konulmamasi,
6) Tasinmazin Uzerinde bulunan ve ingaat alanina rastlayan zeytin agaglarindan sokulip yeniden dikiimeye misait
olanlarin Balikesir Vakiflar Bélge Muadurliginin uygun goérecedi bir yere tasinarak yeniden dikilmesi, adaclarin veya
mevsim sartlarinin uygun olmamasi veya diger nedenlerle yeniden dikilemeyen her bir agacin Balikesir Vakiflar Bdlge
Midiirligiince belirlenecek bedelinin yiiklenicisi tarafindan idaremize defaten ddenmesi, ingaat alani disinda kalan
agaclarin bakim, muhafaza ve tim guvenlik 6énlemlerinin yuklenici tarafindan saglanmasi, bitin bu islemlerin Balikesir
Vakiflar Bolge Mudurlaginin denetimi ve gézetiminde, tim masraflan yuklenici tarafindan karsilanarak gerceklestiriimesi,
yerinde birakilan agaglarin driinlerden yararlanma hakkinin ise ylkleniciye ait olmasi,

Sartlariyla, “Ticari Tesis” fonksiyonunda kullaniimak izere 21 yil slireyle yapim veya onarim karsiligi kira ihalesine
cikarilmasina karar verilmistir.
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A)

B)

C)

ihaleler, yukarnda belirtilen tarih ve saatlerde, Yildirm Mahallesi, Yildinm Caddesi, Naciye Hanim Sokagi, No:4
BALIKESIR adresinde bulunan Balikesir Vakiflar Bélge Midiirliigii hizmet binasinda, ihale Komisyonunun huzurunda
yapilacaktir.

ihale Sartnamesi ve tim ekleri mesai saatleri igerisinde Yildirim Mahallesi, Yildirim Caddesi, Naciye Hanim Sokagi, No:4
BALIKESIR adresinde bulunan Balikesir Vakiflar Bélge Midirliigii hizmet binasinda gériilebilir. Ihale dokiimani satis
bedeli 500,00 TL olup, Balikesir Vakiflar Bolge Mudurligunin Vakif Katihm Bankasi Balikesir Subesi nezdindeki
TR270021000000300001000001 no.lu hesabina igin ismi ve istekli adi belirtilerek yatirilacak ve idareye dekont ibraz
edilerek ihale dokiimani alinacaktir.

istekliler; ihaleye katilabilmek igin, ihale Sartnamesi’nin 6. maddesine gére hazirlayacaklari tekliflerini, yukarida
belirtilen giin ve saate kadar, sira numaral alindilar karsiliginda Balikesir Vakiflar Bélge Miidirliigii Ihale Komisyon
Baskanlidina imza karsilidi teslim etmeleri gerekmektedir.

Verilen teklifler herhangi bir sebeple geri alinamaz.

Dis zarf agagidaki belgeleri icermelidir:

Turkiye'de tebligat icin adres beyani, telefon, faks numarasi, elektronik posta adresi vb. bilgileri gdsteren, ekli 6érnege
uygun lletisim Bilgi Formu, (Standart Formlar (Ek:1))

Kayith oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odasi veya ilgili meslek odasi belgesi,

a) Gergek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildigi yil icinde alinmis Ticaret ve/veya Sanayi Odasi veya ilgili meslek
odasina kayitll oldugunu gésterir belgenin asli veya ashnin idareye ibraz edilmesi gartiyla idarece onaylanmis sureti,

b) Tizel kisi olmasi halinde, mevzuat geregi tuzel kisiligin siciline kayith bulundugu Ticaret ve/veya Sanayi
Odasindan, ihalenin yapildigi yil igerisinde alinmis tuzel kisiligin siciline kayitli olduguna dair belgenin asli veya aslinin
idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmis sureti (Tiirkiye'de subesi bulunmayan yabanci tiizel kisinin
belgelerinin, bu tlzel kisinin bulundugu Ulkedeki Turkiye Konsoloslugunca veya Turkiye Disigleri Bakanligi'nca
onaylanmis olmasi gerekir.)

Teklif vermeye yetkili oldugunu gésteren ve ihale tarihi itibariyle gegerliligi devam eden noter tasdikli imza Beyannamesi
veya Iimza Sirkilerinin asli ya da aslinin idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmis sureti,

a) Gercek kisi olmasi halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin asli veya aslinin idareye
ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmis sureti,

b) Tlzel kisi olmasi halinde; ilgisine goére tuzel kisiligin ortaklari, Gyeleri veya kurucular ile tizel kisiligin
yonetimindeki goérevlileri belirten son durumu gdsterir Ticaret Sicil Gazetesi veya bu hususlari tevsik eden belgeler ile
tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerinin asli veya aslinin idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmis sureti,
istekli adina vekalet edilmesi halinde, istekli adina teklifte bulunacak vekilin ihale tarihi itibariyle gecerliligi devam eden
noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin asl veya ashnin idareye ibraz edilmesi sartiyla
idarece onaylanmis sureti,

Balikesir Vakiflar Bélge Muduarligld adina alinmis ve ihale sarthamesinin 16.3 maddesinde belirtilen tutardaki gegici
teminata ait banka teminat mektubu (Standart Formlar (Ek:2)) veya gegici teminatin Balikesir Vakiflar Bolge
Madurlagunin Vakif Katilim Bankasi Balikesir Subesi nezdindeki TR270021000000300001000001 no.lu hesabina
yatirildigina dair banka alindi dekontu, (Teminat mektuplari 2886 sayili Devlet Ihale Kanununa gére limit igi ve siiresiz
olacaktir. Bu 6zellikleri tasimayan teminat mektuplari gegersiz sayilacaktir),

isteklilerin ortak girisim olusturmasi halinde sartnamedeki ekli 6rnege uygun Ortak Girisim Beyannamesi (Standart
Formlar (Ek:3))

Tahmin edilen bedelin %10'una kadar kullanilmamis nakit kredisi veya teminat kredisini gosterir ekli 6rnege uygun Banka
Referans Mektubu (Banka referans mektuplarinin ihaleyi yapan idare adina, ihalenin ilk ilanindan sonra -ilk ilan giinii
dahil- diizenlenmis olmasi gerekmektedir.) (Standart Formlar (Ek:4))

Tahmin edilen bedelin % 50'den az olmamak Uzere ihale tarihi itibari ile gegerli olan Cevre ve Sehircilik Bakanligindan
alinmis isin buyUkligune gore en az (B) grubu miteahhitlik karnesi veya son 15 yil icerisinde bina ingaat islerine ait
2886 sayili Devlet ihale Kanunu veya 4734 sayili Kamu ihale Kanunu kapsaminda alinmis 'is Deneyim Belgesi' veya ilgili
Belediyeden alinmig isteklinin miiteahhit oldugunu gésterir Yapi Kullanma izin Belgesi veya bina ingaatina ait ig Bitirme
Tutanad! ve eki insaat Ruhsat Belgesinin asli ya da noter tasdikli sureti veya aslinin idareye ibraz edilmek suretiyle
fotokopisi ,

is deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt disinda yabanci (ilke kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilerek kabulii
yaptirilan islerin, son kesif bedellerinin s6zlesme tarihindeki Merkez Bankasi efektif alig kuru tGzerinden tutarinin %50'si
degerlendirilir.

a) Miteahhit veya taseron olarak yurt iginde veya yurt digsinda kamu, kurum ve kuruluglarina taahhut edilerek gegici
kabulii yaptirilan islerde s Bitirme Belgesi ,

b) Yurt icinde kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide karsi tageron olarak (idarenin
onayladigi noter tasdikli taseronluk s6zlesmesinde yazili tutari asmamak Uzere) taahhit edilerek gegici kabull yaptirilan
islerde idarenin onayina haiz noter tasdikli Tageronluk Sézlesmesi, Is Bitirme Belgesi,

c) Muiteahhit veya taseron olarak yurt iginde 6zel sektdére taahhlt edilerek kabullu yaptirilan islerde ise
Belediyesinden ve/veya ilgili idarelerden alinmis Is Bitirme Tutanag: ve eki insaat Ruhsat Belgesi,

d) Yapi Muteahhitligi Yetki Belge Numarasi
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9-

10-

11-

12-
13-

14-
15-

D)

E)

F)

isteklinin, yukarida belirtilen belgelere sahip olmamasi ya da istigal konulari arasinda insaat yapim islerinin bulunmamasi
halinde; isi (yapim/onarim) sartnamenin 27. maddesinde belirtilen sartlarla, bu belgelere sahip alt yiklenicilere
yaptiracagina dair ekli érnege uygun Alt Yiklenici Taahhiutnamesi (Standart Formlar (Ek:5)). (Alt yukleniciler igin;
idaremiz ve diger kamu kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan ihalelere katilmaktan yasakli olmama sarti aranir.
ihalenin alt yiiklenici kullanacak istekli (izerinde kalmasi halinde; kullanilacak alt yiiklenicilerin listesi, alt yiiklenicilere
iliskin belgeler ve idarece onaylanacak alt yiiklenici(ler) ile yiiklenici arasinda yapilacak noter onayli sdzlesmenin bir
sureti, is bu sartnamenin 27.4. ve sdzlesmenin 10.7. maddesinde dngdriilen siirelerde Idareye teslim edilir .

ilk ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden alinmis vergi borcu olmadigina dair belgenin asli ya da noter tasdikli sureti
veya ashnin idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece tasdikli sureti ya da Gelirler idaresi Bagkanhginin internet vergi
dairesi adresi tzerinden alinacak vergi borcu olmadigina dair belge,

ik ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair belgenin
ash veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya aslinin idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece tasdikli suretinin verilmesi
ya da Sosyal Guvenlik Kurumunun internet adresi lzerinden alinacak Tirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair
belge veya elektronik imza kanunu uyarinca duzenlenen belgelerin internet Uzerinden dogrulama araci kullaniimak
suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi sunmasi,

ihalelere katiimaktan yasakli olunmadigina dair, ekli érnede uygun ihalelerden Yasakhlik Durum Formu, (Standart
Formlar (Ek:6))

ihale konusu taginmazlarin yerinde gériildigiine dair, Yer Gérme Formu (Standart Formlar (Ek:7))

Terdr orgltlerine iltisaki yahut bunlarla irtibati olmadigina dair taahhithame (Standart Formlar (Ek:11)) (Bu
taahhiitname noter onayli diizenlenecektir),

ihale dokiimaninin satin alindigina dair makbuz,

i¢ Zarf ; i zarfin iginde Teklif Mektubu olacaktir. (i¢ zarfa yalnizca teklif mektubu konulmalidir. Teklif mektubunun sekli
ve igerigi sartname ekindeki érnegine uygun olarak hazirlanmalidir. (Standart Formlar (Ek:8))) i¢ zarfin lizerine isteklinin
adl, soyadi ve tebligata esas acik adresi yazilir ve yapistirilan kismi istekli tarafindan imzalanir veya mihrlenir.)

Ortak girisimlerde her bir ortak ayri ayri (2), (3), (4), (8d), (9), (10), (11) ve (13) bentlerindeki belgeleri temin etmekle
miikelleftir. Istekliler, yukarida sayilan belgelerin aslini/uygunlugu noterce onaylanmig érneklerini veya ashnin idareye
ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanan suretini vermek zorundadir.

Noter onayli belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimasi zorunlu olup, sureti veya fotokopisi
gorilerek onaylanmis olanlar ile “ibraz edilenin aynidir” veya bu anlama gelecek bir serh tagiyanlar gecerli kabul edilmez.
Ancak, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi Nizamnamesinin 9. maddesinde yer alan hiikiim gergevesinde, Gazete idaresince
veya Turkiye Odalar ve Borsalar Birligine bagl odalarca “aslinin aynidir’ seklinde onaylanarak verilen Ticaret Sicili
Gazetesi suretleri veya bunlarin noter onayl suretleri de kabul edilir.

Yukarida sayilan belgeler dis zarfin igerisine konulduktan sonra zarfi kapatip, Uzerine isteklinin adi ve soyad,
Ticaret unvani ile agik adresi ve teklifin hangi ise ait oldugu yazilarak en ge¢ ihale saatine kadar ihale komisyonu
baskanhgina vermek zorundadirlar.
ilana yazilmayan bilgiler isin sartnamesinde ve sdzlesme taslaginda mevcut olup, ihaleye katilan her istekli kiralanacak
yeri gérmus, imzaladi§i bu sartnamedeki sartlarla, sézlesme taslagina konulmus olan sartlari okumus ve aynen kabul
etmis sayilir.

Telgraf veya faksla yapilacak miracaatlar kabul edilmez. Posta yoluyla muracaatta bulunulmasi durumunda meydana
gelebilecek gecikmeler kabul edilmez.
idare, ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.

iLAN OLUNUR.
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