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KONU : Istanbul i, Kadikéy ilgesinde bulunan 33 ada, 22 parsel sayil, 82,50 m? sahali

taginmazin 25 yil siireyle yapim veya onarim kargilig1 kira ihalesine ¢ikarilmasi.

Genel Miidiirliigiin (Yatirim ve Emlak Daire Bagkanhigi) 16.09.2024 tarih ve E-32808994-160).
07.02-704159 sayili yazilarinda;

Miilkiyeti Mustafa Miimtaz Bey Bin Izzet Efendi Vakfina ait Istanbul ili, Kadikdy ilcesi,
Osmanaga Mahallesinde bulunan tapunun 33 ada, 22 numaral parselinde kayitli 82,50 m? yiiz 6l¢timlii
taginmazin Yapim veya Onarim Karsihg Kiralama Modeline gore degerlendirilmesinin Istanbul
Vakflar II. Bélge Miidiirliigiiniin 12.08.2024 tarihli ve E-91208516-160.07.02-685601 sayili yazisl ile
talep edildigi, Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin 11.09.2024 tarihli ve 683 sayil1 Komisyon Karari
dogrultusunda taginmazin degerlendirilmesinin 2018/8 sayili Cumhurbaskanlifi Genelgesi kapsaminda
uygun bulundugu,

Istanbul Vakiflar I1. Bélge Miidiirliigiiniin 12.08.2024 tarihli ve E-91208516-160.07.02-685601
sayill yazi eki 08.08.2024 tarihli ekspertiz raporunda;
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Ana Merkezlere Uzakhk: Soz konusu taginmazin, Kadikoy ilgesi Osmanaga Mahallesinde
merkeze ve carsiya yakin konumda oldugu, Gazi Mustafa Kemal Pasa Ortaokuluna yaklasik 120 metre,
Ihsan Sungu ilkokuluna yaklagik 400 metre, Ozdemiroglu imam Hatip Ortaokuluna yaklasik 450 metre,
Ozel Kadikdy Nazi Arikan Fen Bilimleri Anadolu Lisesine yaklasik 85 metre, Haydarpagsa Numune
Egitim ve Aragtirma Hastanesi Yeldegirmeni Poliklinigine yaklagik 80 metre, Ismek Rasimpasa
Subesine yaklasik 150 metre, Kadikdy itfaiyesine yaklagik 480 metre, Kadikdy Belediyesine yaklagik
750 metre, Sultan Abdiilhamid Han Egitim ve Aragtirma Hastanesine yaklagik 1 km., Kadikoy
Osmangga, Camiine yaklagtk 300 metre, Yogurtcu Parkina yaklasik 900 metre, Ali Ismail Korkmaz
ardgsik 300 metre uzaklikta oldugu,

Baglantilarina Uzaklik: Tasinmaz Rihtim Caddesine yaklasik 250 metre,
gddesine yaklasik 270 metre, General Asim Giindiiz Caddesine ise yaklagik 400 metre,

ok =252

b/{




Ek-2
T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLICI
VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU

VAKIFLAR MECLISI
SAYI : 21491294-050.01-504
KARARNO : 499
KONU
o

Bagdat Caddesine ise yaklagik 950 metre mesafede oldugu,

Toplu Tagima Aglarina Uzaklik: Sehirhatlari vapurlart Emindnii-Karakoy Iskelesine yaklasik
380 metre, Begiktas-Adalar iskelesine yaklagik 550 metre, M4 Kadikoy-Sabiha Gokgen Havalimani
metro hattina yaklagik 480 metre, Marmaray Ayrilikgesmesi istasyonuna yaklasik 800 metre IETT
otobiis kalkis peronlarina yaklasik 275 metre uzaklikta oldugu,

Cevresel Ozellikler

Ekonomik, Sosyal, Kiiltiirel Ozellikleri: Taginmazin, Kadikoy ilgesinde garsi bolgesinde glinliik
aligveris, turistik, yeme igme ve gezi alanlarimnimn yogun olarak bulundugu, kalabalik ara¢ ve yaya
sirkiilasyonuna sahip, merkezi bir konumda bulunmakta oldugu, yakin gevresinde, bankalar, magazalar,
diikkanlar, kafeler ve restoranlarin bulundugu tasinmaza, Kadiksy ilgesinde gars1 bolgesine ulasilabilen
her tiirlii ulasgim araglartyla ulagim miimkiin olup, yakin ¢evredeki yap tesekkiiliiniin agirhikl olarak
zemin katlar diikkan, normal katlarm ise konut seklinde oldugunun gériildiigii,

Sosyal Altyap: Alanlari: Bélgede; Osmanaga Camii, Yogurtgu Parki, Ali ismail Korkmaz Parki.
Kadikdy Meydani, Kadikéy Haldun Taner Sahnesi, Tepe Nautilus Aligveris Merkezi gibi tesis ve donati
alanlarmm bulundugu,

Sosyal Tesis Alanlar: Bolgede, ISMEK Rasimpasa Subesi, Tepe Nautilus Aligveris Merkezi
bulundugu,

Teknik Altyap: Alanlari: Alt-tist yapi ve haberlesme gibi kamunun imkanlarindan yararlanmakta
olan bir semtte yer almakta oldugu,

Dogal, Tarihi ve Kiiltiirel Alanlar: Yakin ¢evresinde, Haydarpaga Gar Binasi ve arkeolojik kazi
alani, Saghk Bilimleri Universitesi Rektorlugii, Kadikoy Belediyesi Siireyya Operasi, Yogurtcu Parki
gibi alanlarin bulundugu,

Halihazir Durum

Taginmazin ~ Bulundugu  Ada/Parselin Yapilasma  Ozellikleri:  Halihazir  durumu
itibariyle cephesinde demir kapi bulunmak suretiyle arka cephesi iizerinde tek katli miistemilat tarzi bir
yapi bulundugu ve bos arsa durumunda oldugu, ada iizerinde diikkan + konut seklinde tesekkiil etmis,
4-5 katl betonarme yapilar bulundugunun gorildiigii,

Yakin Cevre Yapilagsma Ozellikleri: Taginmazin yakin gevresindeki binalarin bitisik nizamli, 4-
5 katli, konut fonksiyonlu olarak kullanildiklari, kismen de bazi yapilarda zemin kat diikkan, normal
katlar konut seklinde kullanim oldugu, cepheli oldugu sokak iizerinde de eski eser nitelikli olabilecek
yapilarin bulundugunun gériildiigi,

Taginmazda tecaviiz olup olmadig, varsa ¢Ozlim Gnerileri: Taginmaza ait aplikasyon krokisinde
herhangi bir tecaviiziin olmadiginin gortildigi,

Miilkiyete iliskin Hukuki Sorunlar: Taginmazla ilgili degerlendirmeye engel olabilecek hukuki
bir durum bulunmadig,

Mevcut imar Durumu

Imar Durumu Tarihi: 15.05.2024

Plan (Imar) Fonksiyonu: Ticaret+Konut Alan:
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H maks. (Maksimum bina yiiksekligi): 15.50 m.

Cekme Mesafeleri: -

[1gili Plan Notlari:13.07.1998 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Rasimpasa Koruma Imar Planina ait
plan notlarinin 3.maddesinde Konut+Ticaret alanlar: icin,

“Eski eser binalarda bina tamaminda olmak iizere biiro, konaklama ve kiiltiirel tesis

Diger parsellerde zemin katta ticaret, tist katlarda konut, biiro, poliklinik ve kiiltiirel tesis

yapilabilir.” denildigi,

Koruma Kurulu Kararlart: Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklaring Koruma Bolge Kurulu
Miidiirltigii'niin 21.03.2024 tarih, 4914850 sayill yazisinda, “Kadikdy ilgesi, Osmanaga Mahallesi, 33
ada, 22 parsel sayili taginmaz Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu Baskanliginin
19.6.1981 tarih 12853 sayili karariyla tescil edilmis olup, Istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarimi Koruma Baskanliginin 19.6.1990 tarih 2419 sayilt karartyla da tesciline gerek olmadigia
karar verilmistir.” denildigi,

Diger Sartlar:

-“Parsel zemin etiitleri, 19.01.2010 tarihinde Bagbakanlik Afet ve Acil Durum Yénetimi
Bagkanlig1 tarafindan onaylanan Mikrobélgeleme Projesi Yerlesime Uygunluk Harita ve Raporu
verilerine gire yapilacaktir.

-Kentsel Sit Alani’nda 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagli Uygulama imar Plam onaylanincaya
kadar Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma bolge Kurulu’nun 06.10.2017 tarih ve 4876
sayilt ile 13.10.2023 tarih ve 11411 sayili kararlarinda belirlenen gegls donemi yapilanma sartlari
gecerlidir.

-Parselin tapusunda ahsap ev kaydi bulundugundan Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’ndan goriis alinmadan uygulama yapilamaz” denilmekte oldugu,

Degerlendirmeyi Etkileyen Faktorler

Olumlu Faktérler

Konumu nedeniyle otobiis, minibiis, tramvay, metro, vapur gibi araglar ile ulasimin kolay olmast;

Alt-list yapi, haberlesme, kamu binalarinmn yakin olmasi, kamunun imkanlarindan

yararlanilabilir, ¢argiya yakin bir konumda olmas,

Yaya trafiginin ve ticari faaliyetlerin yogun oldugu bir konumda olmasi.

Olumsuz Faktorler

Taginmazin bulundugu yerde otopark alaninin yetersiz olmasi.

Projenin Niteligi ve Onay Durumu

Bahse konu tagmmaz tizerine yapilmasi diigiiniilen yaptya iligkin hesaplamalar ve degerlendirme
13.05.2010 tarih, 7347-2330 sayili genelge dogrultusunda projesiz yapilmis olup imar durumu
belgesinde “Ticaret+Konut” alaninda kalan taginmazin ticaret alam fonksiyonunda, zemin kat diikkan,
normal katlar konut veya ofis olarak degerlendirilmesi uygun goriilmiigtiir. Insaat istikamet rolévesinde
belirtilen dlgiiler ile imar durumu ve plan notlarinda belirtilen hususlara gore yap1 oturum alani ve briit
normal kat alanlari belirlenmis olup, belediyesinden onaylanacak projesi ile gerekli goriilmesi

-0 aat Alani
gpieqt LBafimsiz Bolim | Ingaat Alani (m?)
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Zemin Kat ~60,25
1.Kat ~65,00
2. Kat ~65,00
3.Kat ~65,00
4.Kat ~65,00
Toplam ~320,25

Bagimsiz Boliimler ve Nitelikleri:

Imar durumu belgesinde “Ticaret+Konut” fonksiyonunda kalan taginmazin tali ticaret
fonksiyonuyla, zemin kat diikkan, normal katlar konut veya ofis olarak degerlendirilmesinin uygun
goriildugti, binanin 1 adet zemin kat + 4 adet normal kattan olusacaginin diigiintildiigii,

Toplam Maliyet

Insaat Maliyeti: 320,25 m2x 14.400,00 TL/m?: 4.61 1.600,00 TL dir.

Proje Maliyeti: 49.469,00 TL (Bu bedel Mimarlar Odasinin resmi sitesindeki En Az Bedel
Hesab1 béliimiinden yapilmustir.)

Yikim Maliyeti: -

Peyzaj/Cevre Diizenleme Maliyeti: -

Diger Maliyetler: -

Toplam Maliyet: 4.661.069,00 TL

Fonksiyon Belirleme

S6z konusu tasimazin fiziki durumu, gevresel sartlart ve imar durumu geregi zemin kat depolu
diikkan, normal katlar1 konut veya ofis olarak kullanilabilecegi diistiniilerek, uygulama projesine
kisitlama getirilmemesi amaciyla hesaplama ve degerlendirme briit alanlar tizerinden piyasa analizi
y6ntemine gére yapilmis olup bélgede, benzer nitelikli, emsal olabilecek taginmazlar da incelenerek
zemin kat diikkan, normal katlar ofis veya konut fonksiyonunda yapilacak binanin getirecegi gelirin
hesaplandigi,

Gelir Hesaplamasi

Binanin 1 adet zemin kat + 4 adet normal kattan olusacag diistiniilerek, uygulama projesine
kisitlama getirilmemesi amaciyla hesaplama ve degerlendirme; briit ve yaklasik net alanlar {izerinden
piyasa analizi yéntemine gore yapildigi,

Bahse konu parsel igin yaklagik insaat alani 320,25 m? olarak hesaplanmis olup bu dogrultuda;

Bu yapinin; zemin katta 1 adet diikkan, 1. Normal katta 1 adet daire veya 2 adet ofis ve 2.normal
katta 1 adet daire veya 2 adet ofis, 3.normal katta 1 adet daire veya 2 adet ofis ve 4.normal katta da |
adet daire veya 2 adet ofisten olugabileceginin disiiniildiigii,

Vakif taginmazinin normal katlarinda ikiser ofis yapilmasinin tek konut yapilmasindan daha karli
oldugu goriildiigiinden, gelir hesaplamasi ofis fonksiyonuna gére yapildigi, Yiiklenicinin tasinmazda
segim hakkini kullanarak konut yapmasi durumunda isbu hesaplamalarin gegerli oldugu,

Ralgede, benzer nitelikli, emsal olabilecek taginmazlar da incelenerek yapilacak binanin

: rm esaplanacak olursa;
Badhiik Kat Briit Alam Tahmini Kira Bedeli
3 ff e ook 9 nolu ditkkan 60,25 m? 30.000,00 TL/Ay

£k
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2} L.Normal Kat I no.lu ofis 32,50 my? 20.000,00 TL/Ay
3) L.Normal Kat 2 no.lu ofis 32,50 m? 20.000,00 TL/Ay
4) 2.Normal Kat 3 no.luofis 32,50 m? 20.000.00 TL/Ay
5} 2.Normal Kat 4 no.lu ofis 32,50 ny 20.000,00 TL/Ay
6) 3.Normal Kat 5 n.olu ofis 32,50 m? 20.000,00 TL/Ay
7) 3.Normal Kat 6 n.olu ofis 3250 m? 20.000,00 TL/Ay
8) 4.Normal Kat 7 n.olu ofis 3250m° 20.000,00 TL/Ay
9) 4.Normal Kat 8 n.olu ofis 32,50 m° 20.000,00 TL/Ay

Toplam: 320,25 m? 190.000,00 TL

Amorti Siiresi

Yapilacak Binanin Kendini Amorti Etme Siiresi:

Amorti Stiresi: Ingaat Maliyeti / Yillik Net Gelir olacagindan,

4.661.069,00 TL / 1.026.000,00 TL = 4,54 yila tekabiil etmekte olup, bu da yaklagik 5 yildir.

Kira Stiresi = Ekspertiz Siiresi + Kar Etme Siiresi = (3+5) + Komisyon = 8 yil + Komisyon

Isletme Siiresi Asgari Kira Bedeli

S6z konusu taginmazin bulundugu mevkide yapilan arastirmalarda; tasinmazin zemin kat
diikkan, normal katlari konut veya ofis olarak kiraya verilmesi halinde rayi¢ aylik kira getirisi
#190.000,00 TL ongoriilmiistiir. Yiiklenici tarafindan ytriitillecek igletme faaliyetine gore gelir
hesaplamasi bsliimiinde idaremize muhatap kiracinin taginmaz ticiincii kisilere kiraya vermesi halinde
aylik briit gelirinin en az %15’ini Idaremize kira olarak verecegi dngoriilmiis olup bunun #28.500,00
TL’ye tekabiil ettigi hesap edilmistir. Ancak yapinin 3 sene sonra faaliyete gececegi diistiniildiigiinden,
[Yapinin 4. yil Isletme Kiras1 = (28.500,00-TI+3 yillik eklenen TUFE)] / (bulunacak bu bedele daha
sonraki her yil TUFE artisi eklenerek bulunacak bedel akabindeki yilin kirasi olacaktir.) uygun
goriildiigii,

Yapim / Onarim (Insaat) Siiresi Asgari Kira Bedeli

S6z konusu tagmmaz iizerine yapilacak olan binanmn yapimi asamasinda da belli bir kiranin
alinacagi, taginmaz igin 2024 yili kirasinin yaklagik %15°1 kadarin1 Idaremize 6demesinin uygun
olacaginin diistiniildiigii, bunun da 2024 yili fiyatlart ile aylik 4.275,00 TL’ye tekabiil etmekte oldugu,
hesaplanan yapim siiresi kirasina daha sonraki her yil TUFE artis1 eklenerek bulunacak bedel akabindeki
yilin yapim kiras1 olarak uygun gériildiig,

Ekspertiz Raporunun Sonu¢ Béliimiinde:

Miilkiyetinin tamami “Mustafa Miimtaz Bey Bin Izzet Efendi Vakfi” adina kayztly, Istanbul ili,
Kadikéy ilgesi, Osmanaga Mahallesi, Misak-1 Milli Sokak’ta bulunan, tapunun 2 pafta, 33 ada, 22
parselinde kayitli, 82,50 m? sahali “Ahsap Ev” vasifl taginmazin ilgi genelgeye gore projesiz hazirlanan,

asLl181 uzun sireli kiralama modeline gére insa edilecek olan yapinin tatbikat projelerinin
Bili kurum ve kuruluslara onaylatilmasi, insaat ruhsatinin alinmast ve ingaat imalatlarinin
» yapilacak tesisin kendini amorti etme siiresi i¢in 5 yil olmak tizere toplam 8(Sekiz)
pkabiil ettigi, tasinmazin bulundugu mahal itibariyle ihalede rekabetin arttirilmasini

I @@ﬁi,%ﬁ p!
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tegvik amaciyla kér etme siiresi dikkate alinarak kiralama stiresinin Bélge Miidiirlik Komisyonunca
belirlenmesinin uygun olacag: kanaatinin” ifade edildigi,

09.08.2024 tarihli ve 34 sayili Komisyon Kararinda;

“1) Kar etme siiresinin Bolge Miidirligiimiiz Komisyonunca belirlenmesi belirtildiginden.
Komisyonumuzca yapilan ¢alismalarda, ihaleye katiliminin yiiksek olmasini saglamak, dolayisiyla
rekabetin olugmasina imkan vermek ve tesvik etmek amaciyla 5737 sayili Vakiflar Kanunun 20.maddes;
kapsaminda, ekspertiz raporunda belirlenen 8 yil siireye 10 y1l daha ilave edilmek suretiyle stirenin 18
yil olarak belirlenmesine,

2) Isin siiresinin ve kira édemelerinin yer teslim tarihi itibari ile baglatilmasina, yer teslim
tarihinin s6zlesme tarihinden itibaren en fazla 6 (alt1) ay gecikmesine,

3) Tasmnmaza iligkin projelerinin hazirlanmasi, ilgili kurum ve kuruluglara onaylatilmas:,
onarim/ingaat ruhsati alinmasi, imalatlarimin yapilabilmesi toplam 3 yil (insaat siiresi) boyunca
yapim/onarim siiresinin ilk yih i¢in aylik kira bedeli olarak 4.300,00-TL, bu bedele sonraki yil TUFE
artig1 eklenerek bulunacak bedelin akabindeki yilin onarim/ingaat kirasi olarak alinmasina,

4) 4. yilin aylik kira bedeli igin; 29,000,00-TL + &nceki 3(lig) yihn TUFE (oniki aylik
ortalamalara gére degisim orani esas alinarak) artig1 yapilmasiyla hesaplanacak bedelin, 4.y1lin baglangic
kirasr (ilk igletme kirasi) olarak belirlenmesine,

5) S.yildan igin 8.yilinin sonuna kadar her yil igin bir 6nceki yilin aylik kira bedeline yillik
Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) oraninda kira artigi eklenerek, bulunacak bedelin aylik kira bedeli olarak
alinmasina,

6) 9. yilin aylik kira bedelinin; 8. yilin aylik kira bedeline %50 kira artis1 giincellemesi yapilarak
olusacak bedelin iizerine TUIK tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’nin 12 (on iki)
aylik ortalamalara gére degisim oraninda arti yaptlmasiyla hesap edilecek bedel olarak alinmasina,

7) 10. yildan isin sonuna kadar (18. yil) her yil i¢in bir énceki yilin aylik kira bedelinin TUIK
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’nin on iki aylik ortalamalara gére degisim
oraninda arti yapilmasiyla hesap edilecek bedel olarak alinmasina,

8) Yer teslim tarihinden itibaren 3 yil icerisinde, binanin tatbikat projelerinin hazirlanmasi, ilgili
kurum ve kuruluglardan onaylatilmast, ingaat ruhsatinin alinmasi ve insaat imalatlarinin bitirilerek
binanin faaliyete gegirilmesine, aksi takdirde sozlesme fesih hakkinin sakli tutulmasina, fesih halinde
[dareye yatirilan kesin teminat ve aylik kiralarin irat kaydedilecegine,

9) 3194 sayili Imar Kanunu’na gore kamuya terkini gerekebilecek alanlarin yasal sinirlar
igerisinde terk edilmesine.

Soz konusu taginmazin 2886 Sayili Devlet ihale Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri kapsaminda
Thale edilmek suretiyle Nihai Karar Vakiflar Meclisi’ne ait olmak tizere; anmlan tasinmazin Yapim
Kargiligi Uzun Stireli Kiralama Modeline gére yukaridaki sartlarda degerlendirilmesinin idare Yararina
olacagina oy birligi ile karar verildiginin” belirtildigi bildirilerek;

Mustafa Miimtaz Bey Bin Izzet Efendi Vakfina ait istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Osmanaga
Mahallesinde bulunan tapunun 33 ada, 22 numarali parselinde kayitli 82,50 m? yiiz 6l¢timlii tasinmazin
Yapyawesg Onarim Karsiligi Kiralama Modeline gore degerlendirilmesi halinde;
opRgm s6zlesme siiresinin 2 yil ingaat siiresi dahil toplam 25 (yirmibes) yil olarak
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2) lIsin siiresinin ve kira ddemelerinin yer teslim tarihi itibari ile baslatilmasina, yer teslim
tarihinin s6zlegme tarihinden itibaren en fazla 6 (altr) ay gecikmesine,

3) Yer teslim tarihinden itibaren; 1. yil ayhk 4.300,00 -TL kira alinmasi, 2. yil aylhik kira
bedelinin, bir énceki yilin kira bedelinin TUFE (12 Aylik Ortalamasi) oraninda artirilarak belirlenmesi,
3. yil ayhk 29.000,00-TL + 6nceki 2 yilin TUFE oraninda artis yapilmasiyla hesap edilecek kira
bedelinin alinmasi, 8.yilin sonuna kadar her yil yillik TUFE oraninda artirilarak belirlenmesi, 9. yilin
ayhk kira bedelinin; bir 6nceki yilin ayhk kira bedeline %50 kira artis1 yapilarak olusacak bedelin TUFE
Oniki Aylik Ortalamalara Gore Degisim (%) Orani esas alinarak belirlenmesi, sonraki yillarin kira
bedellerinin sézlesme siiresi sonuna kadar her yil yillik TUFE oraninda arttirilarak (bir énceki yilm kira
bedelinin TUFE oniki aylik ortalamalara gore degigim (%) orani esas alinarak) belirlenmesi,

4) Ihale sonrasi olasi imar durumu degisikligi veya bagka herhangi bir nedenle, s6z konusu
ekspertiz raporunda kira bedellerinin tespitinde kullanilan "ingaat alanu, briit alan, net alan, emsale dahil
alan, kiralanabilir alan, gelir getirici alan, ticari alan, oda sayisi, yatak sayisi, 0grenci sayisi, koltuk
Sayisl, arag sayist vb." parametrelerde, oncelikle Idare daha sonra ilgili tiim kamu kurum ve
kuruluglarinin onayz ile artis éngoren bir degisiklik olmas: halinde, sozlesmeye esas kira bedellerinin
ilgili parametrelerdeki artis oraninda arttirilmasi,

5) Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili Kanunda belirtilen orana kadar olan kisminin
bedelsiz terk edilmesi, terk oraninin kanunda belirtilen oramn tizerinde olmasi halinde asan kismin
bedelinin rayi¢ deger iizerinden hesaplanarak defaten Idaremize ddenmesi,
sartlartyla ilgili mevzuat kapsaminda ckspertiz raporunda belirtilen (Zemin kat diikkan, iist katlar konut
veya ofis) fonksiyonuna uygun olarak ihale edilerek degerlendirilmesi hususunun tetkikiyle uygun
goriilmesi halinde gerekli kararin alinmasi istenilmektedir

Takrir ve eki dosya incelendi.

Miilkiyeti Mustafa Miimtaz Bey Bin izzet Efendi Vakfina ait Istanbul ili, Kadikéy ilgesi,
Osmanaga Mahallesinde bulunan tapunun 33 ada, 22 numarali parselinde kayith 82,50 m? yiiz 8lgtimlii
taginmazin,

1) Toplam sozlesme siiresinin 2 yil ingaat siiresi dahil toplam 25 (yirmibes) yil olarak
belirlenmesi,

2) Isin siiresinin ve kira 6demelerinin yer teslim tarihi itibari ile baglatilmasi, yer teslim tarihinin
sozlesme tarihinden itibaren en fazla 6 (alt1) ay gecikmesi,

3) Yer teslim tarihinden itibaren; 1. yil aylik 4.300,00 -TL kira alinmasi, 2. yil aylik kira
bedelinin, bir énceki yilin kira bedelinin TUFE (12 Aylik Ortalamasi) oraninda artirilarak belirlenmesi.
3. yil aylik 29.000,00-TL + 6nceki 2 yilin TUFE oraninda artly yapilmasiyla hesap edilecek kira
bedelinin alimast, 9.y1lin sonuna kadar her yil yillik TUFE oraninda artirilarak belirlenmesi, 10. yilin
kirasinin giiniin piyasa rayigleri dikkate alinarak 9. Y1l kiras: + TUFE’den (bir nceki yilin kira bedelinin
TUFE Oniki Aylik Ortalamalara Gére Degisim (%) orani esas alinarak) az olmamak kayd: ile Idarece
belirlenecek 2 SPK lisansh sirket tarafindan hesaplanacak bedellerin ortalamasi olarak yeniden
belirlenmesi,
wetah. ylldan 20. yila kadar her yil bir énceki ytlin kira bedelinin TUFE (bir énceki yilin kira
lighin T8, E Oniki Aylik Ortalamalara Gore Degisim (%) oram esas almarak) oraninda arttirilarak
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-20. yilin kirasinin giiniin piyasa rayigleri dikkate alinarak 19. Y1l kiras1 + TUFE’den (bir 6nceki
yilin kira bedelinin TUFE Oniki Aylik Ortalamalara Gore Degisim (%) orani esas alinarak) az olmamak
kaydu ile Idarece belirlenecek 2 SPK lisansls sirket tarafindan hesaplanacak bedellerin ortalamasi olarak
yeniden belirlenmesi,

-21. yildan sézlesme siiresinin sonuna kadar her yil bir éneeki yilin kira bedelinin TUFE (bir
oneeki yilin kira bedelinin TUFE Oniki Aylik Ortalamalara Gére Degisim (%) orani esas alinarak)
oraninda arttirtlarak belirlenmesi,

4) Thale sonrasi olasi imar durumu degisikligi veya baska herhangi bir nedenle, s6z konusu
ckspertiz raporunda kira bedellerinin tespitinde kullanilan "ingaat alani, briit alan, net alan, emsale dahil
alan, kiralanabilir alan, gelir getirici alan, ticari alan, oda sayisi, yatak sayisi, 0grenci sayisi, koltuk
Sayisi, arag sayisi vb." parametrelerde, @éncelikle idare daha sonra ilgili tim kamu kurum ve
kuruluglarinin onayi ile artis ongoren bir degisiklik olmasi halinde, sozlesmeye esas kira bedellerinin
ilgili parametrelerdeki artis oraninda arttirilmasi,

5) Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili Kanunda belirtilen orana kadar olan kisminin
bedelsiz terk edilmesi, terk oraninin kanunda belirtilen oranin tizerinde olmasi halinde agan kismin
bedelinin rayig deger iizerinden hesaplanarak defaten Idaremize 5denmesi,
sartlartyla, ekspertiz raporunda belirtilen (Zemin kat diikkan, iist katlar konut veya ofis)
fonksiyonuna uygun olarak, ilgili mevzuat hiikiimler; kapsaminda 25 yil siireyle yapim veya onarim
kargilig1 kira ihalesine ¢ikarilmasinm 5737 sayilt Vakiflar Kanunu’nun 12. ve 20. maddesi geregince
uygun bulunduguna,

swlfigregl icin dosyanin Genel Miidiirliige tevdiine 23.09.2024 tarihinde oy birligi ile karar verildi.
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