KONYA VAKIFLAR BOLGE MUDURLUGUNDEN
YAPIM VEYA ONARIM KARSILIGI KIRALAMA MODELI

IHALE ILANI

_ Bolge Miidiirliigiimiizce asagida nitelikleri belirtilen tasinmazlar tizerine 2886 Sayili Devlet
lhale Kanunu'nun 35/a maddesi geregi kapali teklif usulii ile yapim karsilign kiralama modeli
cergevesinde uzun siireli kiralama ihalesi yapilacaktir.
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Ada No 1008
Parsel No I
Yiizolciimil 5.616,00 m*

2886 Sayili Devlet ihale Kanunu'nun 35/a maddesi geregi kapah teklif (bu
) teklifte) Vakiflar Genel Midiirliigiiniin 26.04.2021 giin ve 48492 sayili
Ihale Usulii vazisinda belirtilen hususlar aynen muhafaza edilecektir.
Tahmin Edilen 34.892.846,00 - TL. (Otuz Dort Milyon Sekiz Yiiz Doksan iki Bin Sekiz Yiiz
(Muhammen) Bedel Kirk Al Tiirk Liras)

1.046.786.00 - TL (Bir Milyon Kirk Alti Bin Yedi Yiiz Seksen Alti Tiirk Lira)
Gegici Teminat olup, bu bedel muhammen bedelin %3 iinii teskil etmektedir.
) “Aksaray 1li, Merkez ilgesi, Taspazar Mahallesi, 4598 Ada | parsel iizerine
Isin Adi Yapim Karsiligi Kiralama Modeli™ igi
Thale Dokiimanlarinin Konya Vakiflar Bolge Miidiirliigii Hizmet Binasi, Yatirim Emlak Birim,
(Goriilecegi ve Bedelsiz Hiikiimet Meydan1 Semsi Tebrizi Mabhallesi 1.Vakif Ishani No:33 Kat:3

Temin Edilebilecegi) Adres

Karatay/Konya

hale Giinii Ve Saati

24/06/2021 - Persembe giinii saat: 11,00

irtibat TIf - Faks

[) 332 350 87 20-21 -0 332 35361 99
Internet Adresi: www.vgm.gov.tr

A ) Yukarida 6zellikleri belirtilen tasinmaza iliskin, Vakiflar Genel Mudiirliigii'niin 06.04.2021 giin
ve 48492 sayili yazisi ile 5737 sayih Vakiflar Kanununun 20. maddesine istinaden;

1-Toplam s6zlesme siiresinin 35 (otuzbes) yil olarak belirlenmesi,

2-Isin siiresinin ve kira 6demelerinin yer teslimi tarihinden itibaren baglatilmas,

3-Kira bedellerinin; yer teslim tarihinden itibaren ingaat siiresi olan 3 (ii¢) yil i¢in ilk yil

ayhik 10.000,00 (On Bin) TL + Ihale artis orani olarak alinmasinin, 2. ve 3. yillarda bu bedelin
TUFE oraninda artis yapilarak giincellenmesi, 4. yil aylik 195.000,00 (Yiizdoksanbes ) TL + ihale
artis orani + dnceki 3 yihin TUFE artis1 alinmasi, miiteakip yillarda s6zlesme siiresi sonuna kadar
her yil i¢in bir énceki yilin aylik kira bedelinin TUFE oraninda artirilmasiyla bulunacak miktarin
aylik kira bedeli olarak alinmast,

4-Yiiklenicisi tarafindan vakif tasinmaz ve insaat iizerine higbir suretle haciz, ipotek, teminat
vb. yiikiimliliklerin konulmamasi,

5-Yiiklenici tarafindan tiim masraflari karsilanmak iizere; tesislere ait mimari, statik,
mekanik, elektrik ve diger tim uygulama projelerinin ve imalat detaylarinin hazirlanmasi, idaremiz
ile gerekli tiim kurum ve kuruluglarin onayimin alinmasini miiteakip ingaat ruhsatinin alinmasi,
uygulama projelerinin resmi kurum onayli birer niishasinin Idaremize teslim edilmesi, ilgili
belediye, tapu sicil, kadastro ve diger resmi kurum ve kuruluglarda yapilacak her tiirli islemlerin
giderlerinin karsilanmasi, ingaatin bitirilerek tesisin tiim ekipman ve i¢ donanimi ile tamamlanmig



olarak gerekli tiim izinlerin alinmasi ve tesisin isletmeye hazir hale getirilmesinin 3 (iig) yil
icerisinde tamamlanmasa,

6- Ihale sonrasi olast imar durumu degisikligi veya baska herhangi bir nedenle, ekspertiz
raporundaki kira bedellerinin tespitinde kullanilan parametrelerde degisiklik olmasi, gelir getirici
[ngaat alanlarinda veya fonksiyonda (Otel, Diikkan/Magaza) artma/degisiklik olmasi halinde ihalede
olusan kira bedellerinde az olmamak kaydiyla yeni kira bedellerinin belirlenmesi,

7-S6zlesme tarihinden itibaren ingaat bitirilip isletmeye agilincaya kadar tasinmazin baska
amagla kullanilmamasi, her tiirlii glivenligin yiiklenici tarafindan saglanmasi,

8-1lgili mevzuata aykir1 herhangi bir nedenle; sézlesme siiresinin bitiminden énce tasinmazin
tahliye edilmesi halinde o tarihe kadar yapilmisg olan tiim masraflarin, haklarin ve yapilan
imalatlarin pesinen higbir hak talep etmeden bedelsiz olarak idaremize terk ve teberru edildiginden
tiim hak ve yapilan imalatlarin Idaremize birakilmasi,

9-3194 sayili Imar Kanunu'na kanuna gore, tasinmazdan kamuya terk edilmesi gereken
kismin istikamet rélovesinde gosterilmesi halinde, ilk kez kesinti yapilacak ise %45’a kadar olan
kismin bedelsiz terk edilmesi, terk oraninin %45 1n tizerinde olmasi veya parselin ikinci kez imar
uygulamasi gérmesi halinde ise asan kismin bedelinin rayi¢ deger lizerinden hesaplanarak yiiklenici
tarafindan Idaremize 6denmesi, Sartlariyla, ilgili mevzuat kapsaminda ekspertize konu imar
planinda belirtilen fonksiyona (Otel, Diitkkan /Magaza) uygun olarak kullanilmak iizere 35 (otuzbes)
yil stireyle Yapim Karsilig1 Kira ihalesine ¢ikarilmast,

B ) ihaleye istirak edecek istekliler;

1- Teklif mektubu ve eki pay puan cetvelinin bulundugu (i¢ Zarf) ile birlikte, Asagida
Belirtilen Diger Belgelerin (sartname eki érege uygun olarak alinmis/hazrlanmis) Ashi veya Noter Tasdikli
suretleri veya idarece ash goriilerek onaylanan belgelerin, (DIS ZARF) icerisinde Konya
Vakaflar Biilge Mi.idi.il‘li.lgli (vakiflar Bélge Mudirligii Semsi Tebrizi Mah. Mevlana Cad. No.33 Hiikimet Meydani Karatay —
konva) 3. Katinda Bulunan (vatnim ve Emlak sube Midarlizi) Thale Biirosuna Elden teslim edilmesi veya
Posta Yoluyla Ulagmis Olmasi Gerekmektedir. (postada olusacak gecikmelerden Bélge Midiirligii sorumlu degildir.)

a) Iletisim Bilgi Formu: Tirkiye’de tebligat i¢in adres beyani, telefon, faks numarasi.
elektronik posta adresi vb. bilgileri gésteren, ekli 6rnege uygun Iletisim Bilgi Formu (Ek:1).

b) Kayith oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odas1 ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odasi veya ilgili
meslek odasi belgesi,

b.1.) Gergek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildigi yil i¢inde ahinmis Ticaret ve/veya
Sanayi Odasi veya ilgili meslek odasina kayith oldugunu gosterir belgenin ash veya aslinin
idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

b.2.) Tiizel kisi olmasi halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayith bulundugu
Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan, ihalenin yapildigi yil igerisinde alinmis tiizel Kisiligin siciline
kayith olduguna dair belgenin ash veya ashinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis
sureti (Tiirkiye'de subesi bulunmayan yabanci tiizel kisinin belgelerinin, bu tiizel kisinin bulundugu
tilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye Disisleri Bakanlifi'nca onaylanmis olmasi
gerekir.)

¢) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve ihale tarihi itibariyle gegerliligi devam eden
noter tasdikli imza Beyannamesi veya imza Sirkiilerinin asli ya da ashnin Idareye ibraz edilmesi
sartiyla [darece onaylanmis sureti,

c.l.) Gergek kisi olmasi halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin asli veya aslinin idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmus sureti,

¢.2.) Tiizel kisi olmasi halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, tiyeleri veya kurucular
ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi veya
bu hususlari tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerinin ash veya aslinin
Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,

d) Istekli adina vekalet edilmesi halinde, istekli adina teklifte bulunacak vekilin ihale tarihi
itibariyle gegerliligi devam eden noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin ash veya aslimin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti.



e) Gecici Teminat Mektubu :Ekli 6rnege uygun Gegici Teminat Mektubu (Ek:2) veya
Vakif Katilim Konya Subesinde Konya Vakiflar Bolge Mudiirliigti Mazbut Vakiflar adina (Selguk
V.D. / 5771110612 Vergi No) olan TR02 0021 0000 0020 0004 2000 01 numarali hesabina
yatirtlmis (isin adinin agik¢a belirtilmis oldugu) 1.046.786,00-TL (Bir Milyon Kirk Alti Bin Yedi
Ytz Seksen Alt1 Tirk Lira) tutarindaki gegici teminat banka dekontu, havale/EFT yapilmasi
halinde Konya Vakiflar Bélge Miidiirliigiince teyit edilmis havale belgesi.

f) Ortak Girisim Beyannamesi : Isteklilerin ortak girisim olusturmasi halinde ekli rnege
uygun Ortak Girisim Beyannamesi (Ek:3)

g) Banka referans mektubu : Tahmin edilen bedelin %10'a kadar kullamlmamis nakit
kredisi veya teminat kredisini gosterir ekli 6rnege uygun Banka Referans Mektubu (Ek:4) (Banka
referans mektuplarinin ihaleyi yapan Idare adina, ihalenin ilk ilamindan sonra -ilk ilan giinii dahil-
diizenlenmis olmasi gerekmektedir.)

h) Is Deneyim Belgesi : Tahmin edilen bedelin %50'den az olmamak iizere ihale tarihi
itibar1 ile gegerli olan Cevre ve Sehircilik Bakanhgindan alinmis isin biiyiikliigiine gére en az (B)
grubu miiteahhitlik karnesi veya son 15 yil igerisinde bina insaat islerine ait 2886 sayili Devlet Ihale
Kanunu veya 4734 sayilh Kamu lhale Kanunu kapsaminda alinmis 'Is Deneyim Belgesi' veya ilgili
Belediyeden alinmig isteklinin miiteahhit oldugunu gésterir Yapi Kullanma Izin Belgesi veya bina
insaatina ait Is Bitirme Tutana@ ve eki Insaat Ruhsat Belgesinin ash ya da noter tasdikli sureti veya
ashnin Idareye ibraz edilmek suretiyle fotokopisi,

Is deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt disinda yabanci iilke kamu kurum ve
kuruluslarina taahhiit edilerek kabulii yaptinilan islerin, son kesif bedellerinin sézlesme tarihindeki
Merkez Bankas: efektif ahis kuru tizerinden tutarinin %50'si degerlendirilir.

h.1.) Miiteahhit veya taseron olarak yurt i¢inde veya yurt disinda kamu., kurum ve
kuruluslarina taahhiit edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde Is Bitirme Belgesi.

h.2.) Yurt i¢inde kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide kars:
taseron olarak (Idarenin onayladigi noter tasdikli taseronluk sézlesmesinde yazili tutari asmamak
tizere) taahhiit edilerek gecici kabulii yaptirilan islerde Idarenin onayma haiz noter tasdikli
Taseronluk Sézlesmesi, is Bitirme Belgesi,

h.3.) Miiteahhit veya taseron olarak yurt i¢inde 6zel sektdre taahhiit edilerek kabulii
yaptirilan islerde ise Belediyesinden ve/veya ilgili idarelerden alinmig Is Bitirme Tutanagi ve eki
Insaat Ruhsat Belgesi,

isteklinin, yukarida belirtilen belgelere sahip olmamasi ya da istigal konular1 arasinda insaat
yapim islerinin bulunmamasi halinde:; isi (yapim/onarim) sartnamenin 27. maddesinde belirtilen
sartlarla, bu belgelere sahip alt yiiklenicilere yaptiracagina dair ekli 6rnege uygun Alt Yiiklenici
Taahhiitnamesi (Ek:5).

1) Vergi borcu olmadig dair belge : Ilk ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden
ahnmus vergi borcu olmadigina dair belgenin ash ya da noter tasdikli sureti veya aslinin Idareye
ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli sureti ya da Gelirler idaresi Bagkanhigmin internet vergi
dairesi adresi tizerinden alinacak vergi borcu olmadigina dair belge,

i) Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair belge: ilk ilan tarihinden sonra ilgili
Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair belgenin ash
veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya ashnin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli
suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik Kurumunun internet adresi tizerinden alinacak Tiirkiye
genelinde prim borcu olmadigina dair belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen
belgelerin internet {izerinden dogrulama aract kullamilmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi
sunmasi,

j) Ihalelerden Yasaklihk Durum Formu: Ihalelere katilmaktan yasakli olunmadigina dair,
ekli 6rnege uygun lhalelerden Yasaklilik Durum Formu (Ek:6),

k) Yer Gorme Formu : lhale konusu tasinmazlarin yerinde goriildiigiine dair, ekli 6rnege
uygun Yer Goérme Formu (Ek:7),

1) Teklif Mektubu : i¢ zarf: Sekli ve igerigi sartnamenin 11.maddesine gore hazirlanmis ve
sartnameye ekli 6rnegine uygun olarak hazirlanacak teklif mektubunun (Ek.8) konulacag zarf.
Ortak girisimlerde her bir ortak ayri ayri (b), (c), (d). (1), (1) ve (j) bentlerindeki belgeleri temin
ctmekle miikelleftir.



1-Istekliler, yukarida sayilan belgelerin ashini/uygunlugu noterce onaylanmis orneklerini
veya ashinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanan suretini vermek zorundadir.

Yukarida sayilan belgeler dig zarfin igerisine konulduktan sonra zarfi kapatip, {izerine
isteklinin adi ve soyadi, Ticaret unvani ile agik adresi ve teklifin hangi ise ait oldugu yazilarak en
ge¢ 24/06/2021 tarih ve saat 10.59°a kadar ihale komisyonu baskanhgina vermek zorundadirlar.

2- lhale, yukarida belirtilen tarih ve saatte Hiikiimet Meydam Semsi Tebrizi Mahallesi
1.Vakif isham No:33 Kat:3 Karatay/Konya adresinde bulunan Konya Vakiflar Bolge Midiirliigii
Hizmet Binasinda toplanacak olan, Thale Komisyonunun huzurunda yapilacaktir.

3- Artinm teklifleri nakit deger ya da bagimsiz boliim olarak yapilabilir. Teklif edilecek
nakit deger toplami, ihaleye esas herhangi bir bagimsiz biliim bedeline tekabiil ediyorsa, istekli
oncelikle bagimsiz boliim teklif etmek zorundadir. Teklif edilen nakit deger toplami bagimsiz
boliim bedeline tekabiil ettigi halde, Isteklinin bagimsiz bsliim teklifinde bulunmamasi halinde ihale
komisyonun uygun buldugu bagimsiz boliimii idareye birakmay1 kabul eder. Aksi taktirde, isteklinin
teklifi gegersiz sayihir.

4- Thaleye katilmak iizere, kendi adina asaleten veya baskalar1 adina vekaleten sadece tek bir
basvuruda bulunulabilir. Aksi halde yapilacak bagvurular degerlendirmeye alinmayacaktir.

5- Isbu ilan metni, mevzuati geregi ilanda bulunmasi gerekli zorunlu 6zet bilgileri igermekte
olup, ihaleye katihmla ile ilgili hususlarda ihale sartnamesi ve eklerinin goriilmesi/incelenmesi
mesai saatleri igerisinde 09:30-11:30 ile 14:30-16:30 saatleri arasinda, Konya Vakiflar Bolge
Midiirliigiinde goriilebilecektir.

6- Ilanda belirtilen ihale saatine kadar Bolge Miidiirliigiine ulasmis olmak sartiyla teklifler
iadeli taahhiitli posta ile de gonderilebilir. Ancak. postada olusacak gecikmelerden Bolge
Midiirliigii sorumlu degildir.

7- Degerlendirmeye alinan isteklilerin bagvuru dosyalari iade edilmeyecek olup, ihale
tizerinde kalmayan isteklilerin geg¢ici teminatlari iade edilecektir

8- Bu is i¢in yapilnus olan her tiirlii vergi, resim, har¢ ve ilan bedelleri dahil tiim giderler
sozlesme esnasinda defaten istekli tarafindan édenecektir.

9- Idare, ihaleyi yapip-yapmamakta ve en uygun bedeli tespitte serbesttir.




